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Baubeschreibung Atriumhauser Miihldorf am Inn
Neues Baugebiet an der Eichkapelle

Parzelle A, Ausfiihrung mit Galerie im OG
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VORBEMERKUNG

In Mihldorf am Inn entsteht in zentraler Lage ein neues Baugebiet ,,An der Eichkapelle”, in dem
Baugebiet werden von uns 8 moderne Atriumhauser in zwei Bauabschnitten, Bauabschnitt 1 A-D
(bereits fertig erstellt im Rohbau), Bauabschnitt 2 E-H fir Familien mit Doppelgarage, Innengarten,
Uberdachten Freisitz/Terrasse und Fahrrad/Abstellraum auf den Parzelle A-H Errichtet.

Aufgrund der sehr zentralen guten Lage, 1,5km fuBlaufig zum Stadtplatz, 2km zum Bahnhof, als auch
eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel/ Autobahn bietet, ist diese Immobilie bestens fir
Familien jung oder alt zum Wohnen geeignet.

Die Bauausfiihrung der Atriumhauser basiert auf dieser Baubeschreibung sowie dem vertraglichen
vereinbarten Lieferumfang. Das Bauvorhaben wird nach den ,,anerkannten Regeln der Technik” und
den derzeitig giiltigen Technischen Vorschriften in Ubereinstimmung mit den behérdlichen
genehmigten Bauvorlagen errichtet und entsprechend den 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsarten
voll erschlossen.

Die Atriumhdauser werden sauber libergeben. Einrichtungsgegenstande, welche im Plan oder auf
Bildern eingezeichnet und dargestellt wurden, wie Kiiche, Mobel,....dienen nur als Vorschlag und sind
nicht im Kaufpreis enthalten, solange sie in der Baubeschreibung nicht extra beschrieben sind. Male
fiir Moblierung sind vom Kaufer nach Fertigstellung vor Ort zu nehmen. Der Verkadufer haftet nicht
fir aus den Planen entnommene Malie.

Zur Anwendung kommen die zur Zeit der Planung giltigen Vorschriften.

In Bezug auf Schallschutz gelten ausschlieRlich die DIN-Mindestwerte als zugesichert, auch wenn aus
der Baubeschreibung, den Planen, den vertraglichen Vereinbarungen oder der tatsachlichen
Bauausfiihrung hohere Werte abgeleitet werden konnen.

Die Bauausfiihrung der Atriumhauser und die Heiztechnik entsprechen den Anforderungen der
Energieeinsparverordnung 2020 (ENEV 2020). Die Atriumhauser werden dhnlich KFW Effizienzhaus
40 EE erstellt. Erhalt moglicher Forderungen werden von unserer Seite nicht gewahrleistet.
Forderungen missen vom Kaufer selber beantragt werden und haben keinen Einfluss auf dem
Kaufpreis. Fir eine mogliche aktuelle KFW Férderung/Kredit musste die Berechnung neu erstellt
werden, nach den neuen Forderrichtlinien, dazu Fallen zusatzliche Kosten an, die im Einzelfall geprift
werden missen.

Alle BemaRungen und m? Angaben sind ca. MaRe und haben keinen Einfluss auf den Kaufpreis
(Festpreis). Irrtiimer und Schreibfehler in dieser Baubeschreibung haben ebenfalls keinerlei Einfluss
auf den Kaufpreis. Samtliche angegebenen MaRe verstehen sich als Rohbaumalie.

Alle Absprachen, auch nach Abschluss des Kaufvertrages, sind schriftlich festzuhalten und vom
Bauherrn zu unterschreiben. Bei den dargestellten oder beschriebenen Farben handelt es sich um
Orientierungsangaben.
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ALLGEMEIN

Beantragung und Erstellung der Hausanschlisse fiir Wasser, Abwasser, Strom und Telekom, einschl.
Anschlusskosten sind im Preis enthalten. Die laufenden Gebihren sind vom Kaufer zu tragen.

ROHBAU

Erdarbeiten:

Humus abziehen und fiir spatere Verwendung zwischenlagern, Gberschissigen Humus entsorgen.
Baugrube unter Gebaude, Pflasterflichen und Zufahrten ausheben, entsorgen und mit
Frostschutzkies auffiillen, nach Fertigstellung des Atriumhauses wird das Gelande wieder hergestellt,
bei Rasenflaichen Humus einbauen, frasen und Sportrasen ansadhen. (In der Ausfiihrung Ausbauhaus
oder Schliusselfertig ohne AuRRenanlagen ist der Rasen nicht enthalten)

Fundamente und Bodenplatte:
Herstellen von Stahlbetonstreifenfundamente (Garage und Betonwand) und tragender
Schwimmender Stahlbetonbodenplatte (Wohnhaus) nach der statischen Berechnung.

AuBenwdnde Wohnhaus:

Die Umfassungswande werden aus 42,5cm dicken Leichtplanziegeln Poroton T7 fir optimale
Warmedammung und Poroton S8 fiir die Nordwand fiir optimale Warmedammung und Schallschutz
der Fa. Schlagmann bzw. sofern statisch erforderlich aus Stahlbeton: Stiitzen, Unter- und Uberziige
gemald statischer Berechnung erstellt. Alle Vorgaben an die ENEV, Warme- und Schallschutz werden
eingehalten.

AulRenwande Garage und Abtrennwand Garten:

Die Wande der Garage und Abtrennwand zwischen Innengarten/Freisitz und StraRe werden als
Stahlbetonwande mit GroRflachenschalung erstellt, diese Wande bleiben in Betonoptik und werden
nicht verputzt.

Innenwande:
Tragende oder nichtragende Innenwande werden als Plan Ziegelmauerwerk Fa. Schlagmann nach
statischer Berechnung erstellt.

Wohnhaustrennwande:

Wande zwischen den einzelnen Hausern werden als zweischaliges Mauerwerk mit Schalschutzziegel
Verfiillziegel Fa. Schlagmann S-SZ fiir optimalen Schallschutz zwischen den einzelnen Gebauden
erstellt.
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AuBenputzarbeiten/Innenputzarbeiten:
Die gemauerten Wohnungsinnenwande erhalten einen fein verriebenen zweilagigen Kalkputz.
Betonwande bei der Garage und Trennwand zwischen StralRe und Garten/Freisitz bleiben unverputzt
in Betonoptik.
Der AuRenputz wird 3-lagig ausgefiihrt:

- 1 Putzlage Kalkzement Leichtputz

- 2 Lage als Gewebespachtelung

- 3 Putzlage als wasserabweisender, mineralischer Kornstrukturputz mit der Kérnung 2,0-

3,0mm, ebenso einen Wetterschutzfarbanstrich

- Sockelputz wird als feinverriebener Zementmortelputz ausgefertigt
Im Dachbodenspeicher werden die Giebelinnenwande mit einen 1lagigen Schlammputz ca. 5mm
verputz.

Geschossdecken:

Stahlbetondecken als Elementdecken mit Aufbeton, Dimensionierung nach statischen und
technischen Erfordernissen. Stol3fugen mit Spachtelmasse gefiillt, plangespachtelt und weil
gestrichen. (In der Ausfihrung Ausbauhaus sind die Malerarbeiten fiir die Decke nicht enthalten,
spachtelarbeiten der ElementdeckenstoRe werden ausgefiihrt!)

Estricharbeiten:
In allen Wohnraumen wird schwimmender flieB Zementestrich oder auf der Baustelle hergestellter
Zementestrich auf Trittschall- und Warmedammung verlegt.

Malerarbeiten:

Alle Wande und Decken erhalten einen weilen Anstrich mit schadstoffarmer, wischfester weilen
Markenfarbe. Die verputzte AulRenfassade wird in Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde in
Anlehnung an das Farbkonzept Weil gestrichen. Sichtbare Dachstuhliiberstiande werden gestrichen.
(In der Ausfiihrung Ausbauhaus sind keine Malerarbeiten fir die Decken und Wande Innen nicht
enthalten, StoRe der Elementdecken werden gespachtelt)

Dammung und Zugang obere Betondecke in den Dachboden:

Liefern und montieren einer Dampfbremse, inkl. 24cm Warmedammung nach Angaben ENEV
Berechnung, Belag auf der Dammung zum Begehen des Dachbodens aus 12mm OSB Nut- und
Federplatten, Zugang Uber eine Roto Holz-Bodentreppe Typ Designo DD 130*70cm.

Dach:

Der hintere Bereich des zweistdckigen Wohnhauses bekommt einen Sparrendachstuhl, bestehend
aus Bauschnittholz in Fichte nach DIN 1052. Festigkeitsklasse C24 nach DIN 1052, Holzeinbaufeuchte
max. 20%, Schnittklasse A nach DIN 68365. Sichtbare Sparren und Pfetten gehobelt und lasiert, Farbe
anthrazit 7016.
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Dachhaut, Frankfurter Pfanne Novo anthrazit, inkl. Dachlattung, diffusionsoffener Dachbahn und
Dachschalung.

Flachdach Garage und einstockiger Bau Wohnhaus mit Freisitz:

Ausfiihrung aus Flachdach inkl. Abdichtung und Gefdlleddmmung nach ENEV. AuBenliegende
Entwasserung Uber Fallrohr. Aufgehende Wande als Attikaausbildungen mit Warmedammung und
Abschlussblech verzinkt, Farbe anthrazit 7016. Im Wohnhaus wird die Attika verputzt, bei der Garage
ist die Attika aus Beton Sicht. Im Wohnhaus wird als Flachdach eine Stahlbetondecke verbaut. Bei der
Garage kommt eine Konstruktion Innendachstuhl mit Gefalle zum Einsatz.

Die Flachdacher werden begriint und umlaufend ein streifen als Riesel verbaut.

Freisitz:

Uber den Freisitz wird in das Flachdach eine rechteckige Aussparung mit einer GroRe von ca. 1,0m
auf 1,6 m Mittig im Raum erstellt, die Offnung bekommt eine Abdeckung mit klarem Sicherheitsglas,
damit der Freisitz optimal mit Tageslicht belichtet wird.

Spengler:
Alle Spenglerarbeiten wie Dachrinnen und Fallrohre werden in Stahl verzinkt und beschichtet mit
Farbton anthrazit 7016 ausgefihrt.

AUSBAU

Fenster und Fenstertiiren:

Die Wohnungsfenster und Fenstertiiren werden aus Kunststoff (flichenversetzt) in Farbe innen
verkehrsweiB, sowie aufSen in Alustruktur-Folienbeschichtung in RAL 7016, einschlieBlich
hochwertiger Profilausbildung, Profiltiefe von 82mm mit 7 Luftkammern. Inkl. 3 Scheiben-
Warmeschutzverglasung 0,5W/m2K, verdeckt liegende SchlieRstiicken mit Pilzzapfenverriegelungen
und SicherheitsschlieRstiicke geliefert und nach Stand der Technik verbaut. Schlafzimmerfenster 2/3
Festverglasung, 1/3 zum Offnen Dreh/Kipp, im Essbereich wird eine Hebeschiebtiire verbaut,
Wohnzimmer Tiire mit Dreh/Kipp, Kiichenfenster Kippfliigel, Technik/ Bad EG / Abstell einflugliger
Dreh/Kipp, Fenster Gang OG und Bad einflugliger Kippfligel.

Fensterbanke:
//5/ Die AulRenfensterbanke werden aus
Aluminium Farbe anthrazitgrau RAL 7016
beschichtet verbaut.
Innenfensterbanke:
Polythol-Helopal-Innenfensterbank Modell
LINEA Starke 15mm in Farbe Betongrau, weil}
oder hellgrau nach Wahl des Bauherrn liefern
und montieren.
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Raffstore- und Rollokasten:

Fenster und Fenstertliren im Erdgeschoss (Flur, Schiebetlire, Terrassentiire) bekommen in die
Fassade integrierte Raffstorekdsten mit elektrisch tiber Einzelsteuerung angetriebene Motore.
Raffstoreanlagen der Fa. Warema E 80mm ,,S“ geboérdelt in Fensterfarbe anthrazit RAL 7016.
Restliche Fenster im Erdgeschoss und Obergeschoss bekommen in die Fassade integrierte
Rollokadsten mit elektrisch (iber Einzelsteuerung angetriebenen Rollladenpanzerprofile in der GréRRe
14*52mm inkl. Liftungsschlitze aus hochwertigem Aluminium in der Farbe RAL 7016, inkl.
Hochwertiger Flihrungsschienen aus Alu Fa. Denk.

Keinen Rollo bekommt das Fenster im Abstellraum Erdgeschoss.

Die Luftung im Schlafen im EG wird nicht Gber den Rollokasten angesaugt, sondern nur Direkt (iber
die Fassade. Da durch das hohe Tire der Platz flir die Ansaugung im Rollokasten mit Rollopanzer
nicht vorhanden ist.

Luftungssystem/Rollokasten:

Es werden insgesamt 6 Novarius Lifter RK mit Warmertckgewinnung ( in allen Schlafraumen, 2 im EG
Wohnen/Kuche und 1 in der Galerie/Gang), 2 Novarius Abliifter mit Feuchtesensor in den Badern mit
Nachlaufrelais und 1 Steuerungen pro Stockwerk, insgesamt 2 Stiick Steuerungen verbaut.
Dezentrales Liftungssystem mit Warmerickgewinnung von der Firma Impruf. Integriert in das
Grupor® Rollladenkastensystem Il mit Liftungsumlenkung.

MERKMALE:

¢ Hoher Luftvolumenstrom

¢ Intelligente Feuchtigkeitssteuerung

e Besonders ausgepragter Schallschutz

¢ Sehr niedriger Schallpegel

¢ VVon aullen unsichtbar

e Einfache Wartung

» Raffstorekasten Schenkelldnge 240 mm bei verlangerter Putzschiene
* Raffstorekasten OffnungsmaR unten 125 mm

Alternativ 143 mm (nur bei Mauerraffstorekasten)

* Rollraum @ 182 mm bei NOVARIUS mit Luftumlenkung

¢ Dezenter Touch Wandschalter

¢ Niedriger Stromverbrauch

¢ Bis 50 m3 Luftleistung pro Stunde

¢ Reihenschaltung von mehreren Geraten méglich

¢ 4 verschiedene Betriebsmodi: Zuluft, Abluft, Beliiftung durch Zu- und
Abluft im Wechsel

e Luftfeuchtigkeit einstellbar von 40 %—60 %

¢ DIBT Zulassung wurde beantragt.

¢ Geprift auf Brandschutzklasse E nach DIN 13501-1
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Dezentrales Liftungssystem mit Warmerickgewinnung im Rollladenkasten (unsichtbar von auf3en)
Typ: Grupor® Mauerkastensystem MS 365 / 425 / 490 mm mit Luftungsumlenkung, Rollraum @ 182 mm,
Vorbereitung fir Liftung Firma Impruf / NOVARIUS

2k

Auflager rechts und links

~ i S

Erweitertes Auflager Liifter

3 1

1. Auflager 60 mm links und rechts.

2. Zusétzliches Auflager fur Lifter beachten 300 mm

3. Offnungsmaf Rollladen 80 mm

4. Offnungsman Raffstore 125 mm

5. OffnungsmanR Raffstore 143 mm

6. Schachthohe bei Raffstore 210 mm Standard, erweiterbar auf 240 mm durch verlangerte Aluminium
Rollladenabschlussleiste.

7. Alternativ Konsole zur Fensterbefestigung.

Push-Pull System wartungsfreundlichem Einschub im Rollladenkasten Grupor® Rollladenkastensystem Il. Das
Luftungssystem erreicht eine Normschalldifferenz von 59 db (Dn,e,w) bei einem Luftvolumen von bis zu 51m3/h.

Technische Daten:

Warmebereitstellungsgrad/Wéarmeruckgewinnung max. 92%

Volumenstrom pro Geréat max. 51ms3/h
Spannungsversorgung 230V

Leistungsaufnahme: 1,9W
Messflachenschaldruckpegel (1m) ab 12,6dB (A)
Messflachenschaldruckpegel (3m) ab 8,6dB (A)

Sensor: Feuchte- und Temperatursensor

Fabrikat: NOVARIUS RK Hersteller Impruf GmbH

Haustlire:

Adoro Aluminium- Haustiire im Model ALYSSA AL 83 inkl. 3-fach

WSG Ornamentverglasung durchgehend Satinato weifs mit Klarstreifen.
Innengriff, Edelstahl eckig, Aussengriff Griffschale.

Mit elektrischen Tiiréffner, Innefarbe verkehrsweifs Ral 9016,
Aufienfarbe Anthrazit RAL 7016 in feinstruktur.

Nebeneingangstiire Garage:
Die Nebeneingangstire bei der Garage wird in gleicher Optik wie das Garagentor

stark, Woodgrain Ral 7016

von Hérmann verbaut. Nebeneingangstire Renomatic M-Sicke, Doppelwandig 42mm
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Innentiiren:

HGM Innentiirelemente mit Weif8 ECHT Lack, abriebfest, lichtechter Oberfléiche verkehrsweifs RAL 9016. Tiirblatt
in glatter Ausfiihrung. Mit Umlaufenden Massiv- bzw. MDF Rahmen, Réhrenspanplatteneinlage, einschliefSlich
Vollspan Holzzarge gefélzt, umlaufende abgerundete Bekleidungsbreite von 60mm, mit Edelstahl Driickergarnitur
mit kreisrunder Driickerrossette 52mm in Edelstahl satiniert. EG und OG Bad mit WC Garnitur.

(In der Ausfiihrung Ausbauhaus sind keine Innentiiren enthalten!)

Garagentor:

Hérmann Renomatic Sectionaltor, aus Stahllamellen verzinkt, doppelwandig, PU-ausgeschédumt, Breite 42mm
Oberfliche innen: stucco-geprdgt silberfarbig verzinkt

Oberfliche aufien: Anthrazitgrau in Anlehnung RAL 7016, M-Sicke Woodgrain

Inkl. Antrieb SupraMatic E, zwei Handsender.

Bodenbeldge: (In der Ausfiihrung Ausbauhaus sind keine Fliesenbeldge (Wand/Boden)) und Parkettbéden
enthalten! Abdichtungsarbeiten in den Bddern bei Dusche,...gehért zu den Fliesenarbeiten und sind nicht
enthalten!)

Parkettboden: (In Ausfiihrung Ausbauhaus nicht enthalten)

In den Schlafréumen im EG und OG und im Flur OG wird Parkett in den Rdumen verklebt.

Landhausdiele Purewood Collection, 14*180*%2200mm, Sotierung Country/Rustikal, Oberfldche: leicht gebiirstet,
Micro V4, wohnfertig endgedlt mit Holzsockelleiste Modern 58, 16*58mm

Parkettpreis pro m? inkl. MwSt. bei unseren Lieferanten von 60€/m? (Listenpreis) ist inklusiv.

Fliesenboden: (In Ausfiihrung Ausbauhaus nicht enthalten)

Im Flur EG, Kochen, Essen, Wohnen, Speis und Abstellraum werden Steinzeugfliesen ,gray” der Gréf3e 60*60cm in
Kreuzfuge und Sockelleiste aus Platte verlegt, Preis fiir Bodenfliese von 58€ pro m? inkl. MwsSt. bei unserem
Fliesenleger in der Ausstellung ist inklusiv.

Im Bad EG, Technikraum und Bad OG werden Steinzeugfliesen ,,basalt” der Gréf3e 30*60cm nach Wunsch verlegt,
Sockelleisten aus Platte bei freien Wandfldchen verlegt, Kalkulierter Preis fiir Bodenfliesen von 42,00€ pro m? inkl.
MwsSt. bei unserem Fliesenleger in der Ausstellung ist inklusiv.

Alle senkrechten und waagrechten Anschliisse werden zusdtzlich dauerelastisch verfugt (Wartungsfuge).

Wandfliesen: (In Ausfiihrung Ausbauhaus nicht enthalten)

Bad Erdgeschoss und Bad Obergeschoss:

An den Winden im Bad werden Steinzeugfliesen ,,beige” im Format 30%*60cm nach Wunsch verlegt.

Im Bereich des Waschbeckens und der Vormauerung WC wird die Wandfliese ca. 1,2m hoch verlegt, im Bereich der
Dusche wird die Wandfliese ca. 2,00m hoch verlegt. Zur genauen Darstellung siehe Badplan EG und OG.
Kalkulierter Preis fiir Wandfliesen von 42,00€ pro m? inkl. MwsSt. bei unserem Fliesenleger in der Ausstellung ist
inklusiv.

Der Estrich im Bad und die Wandfldchen der Fliesenbereiche werden nach Stand der Technik abgedichtet. Die
Ausbildungen von Ecken, Vorspriingen, Vormauerungen und geflieste Ablagen erfolgt als sauberer Abschluss mit
Schienen in Edelstahl. Alle senkrechten und waagrechten Anschliisse werden zusdtzlich dauerelastisch verfugt
(Wartungsfuge).

Wandfliesen im Bad werden nicht an der ganzen Wand verlegt, sondern nur bei der Dusche ca. 2,00m hoch,
Vormauerung WC und Waschbecken auf Vormauerhéhe.
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Treppe:

Stahlbetontreppe mit Eiche Massivholz Treppenstufen mit Ubertritt, Starke 40mm, Vorderkante mit kleiner Rundung
R3mm, Setzstufen aus Multiplex, beidseitig beplankt mit HPL, deckend weil3 lackiert.

Treppengelander aus Flachstahl, Fillstabe aus Rundstéaben ca. 10/12mm Durchmesser, Oberflache
pulverbeschichtet schwarz ca. RAL 9005 matt, Montage stirnseitig an der Betontreppe, Handlauf Eiche massiv,
stumpfmatt lackiert, Querschnitt ca. 55*25mm. Inkl. Handlauf aus Flachstahl auf Bristungsmauer im OG, im
Abstand von ca. 25cm und Handlauf Eiche massiv, stumpfmatt lackiert, Querschnitt 55*25mm.

W_‘W
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Technischer Ausbau:

Sanitdrinstallation:

Alle Leistungsmerkmale unter Beachtung der einschldgigen Vorschriften, Gesetze,
Auflagen und DIN-Vorschriften, die zum Zeitpunkt der Planung Gliltigkeit besitzen. Die
Warmwasserversorgung erfolgt zentral.

Kalt- und Warmwasserleitung aus gepriiftem Kunststoffrohr, mit Ddmmung der
Warmwasserleitung nach Heizanlagenverordnung.

Hauseinfiihrung mit Feinfilter, Druckminderer und Absperrvorrichtungen nach
Betreibervorgabe.

Abflussleitungen aus heifSwasserbesténdigem Kunststoff.

Kiiche:

Abwasser-, Kalt- und Warmwasserleitung unter Putz verbaut Mittig unter Fenster. Dort
Endet auch unsere Leistung. Die individuell auf die Kiiche abgestimmte Installation ist
Aufgabe des Kiichenbauers.

Waschmaschine:
Vorgesehen ist ein Waschmaschinenplatz im Technikraum mit Kaltwasserleitung und
Abwasserabfluss (Unterputzsyphon)

Gartenwasser:
Fiir die Bewdisserung des Gartens wird im Erdgeschoss im Bereich Schlafen an der
AufSlenwand ein frostsicherer Garten-Kaltwasseranschluss erstellt.

Wasserenthdrtung:

Da in Miihldorf am Inn die Wasserhdrte mit 20dh sehr hoch ist, empfehlen wir in alle
Hdéuser eine Enthdrtungsanlage der Fa. Griinbeck, softliQ:SD21 im Technikraum
einzubauen.

(Die Enthédrtungsanlage ist eine Extra Option und ist nicht im Kaufpreis enthalten)

10
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Sanitdre Einrichtungsgegensténde fiir BAD EG und BAD OG, die im Kaufpreis enthalten
sind, siehe Auflistung RHS und Badskizzen RHS.

Bad EG:

1 Waschtischanlage FORMAT Design 60*48,5cm, weif3

1 FORMAT Design WT-Unterbauschrank 550%480*460mm, anthr. Hgl, 2 Ausziige

1 FORMAT pro 2.0 LED Lichtspiegel 600*800*40mm

1 hansagrohe WT-Einhebelmischer Focus 100 mit Zugstange und Ablaufgarnitur, chrom
1 FORMAT pro 2.0 Handtuchhalter

FORMAT Design Wand-WC, weifs spiilrandlos
Geberit Betditigungsplatte Sigma 20
Toilettenbiirstengarnitur, Papierhalter

Duschanlage, Kaldewei Duschwanne CAYONOPLAN 2254-1, 90%90*1,8cm weif3
Hansgrohe Brauseset Croma 100 Multi 90cm

FORMAT Pro 2.0 Pendeltiir 2-tlg. Silber matt, 90*200cm, ESG klar

FORMAT Pro 2.0 Seitenwand Silber matt, 90*200cm, ESG klar

FORMAT Design 2.0 Mehrpreis, Sandgestr. Gl. Dekor Stripe 1

Bad OG:

1 Waschtischanlage FORMAT Design Waschtisch 120*48,5 cm, weif3

FORMAT Design WT-Unterschrank WUMA 115, 1150%480*%460mm, anthr. Hgl, 2
Ausziige

FORMAT Pro 2.0 LED Lichtspiegel 1200*800*40mm

Hansgrohe WT-Einhhebelmischer Focus 100

Format Pro 2.0 Handtuchhalter, chrom 2-armig

FORMAT Design Wand-WC, weifs spiilrandlos
Geberit Betdtigungsplatte Sigma 20
Toilettenbiirstengarnitur, Papierhalter

Duschanlage, Kaldewei Duschwanne CAYOONOPLAN 2258-1, 100¥100*1,8cm, weif3
Hansagrohe S-Pipe Raindance Select 240, 2jet. Mit Thermostat weifs/chrom
Format Pro 2.0 Pendeltiir 2-tlg., silber matt, 100*200cm, ESG klar

Badewanne, FORMAT pro Acryl-Badewanne, weif3, 180*80cm
Hansgrohe Wannen-Einhebelmischer Focus AP, chrom
FORMAT Design 2.0 Stabhandbrause

Technikraum
Alape Ausqussbecken Contra 505,50,5*33cm, weif3, ohne Uberlauf
R+F Europa EH Spiiltisch W.-Mischer 150 chrom, schwenkbat

11
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Heizung und Warmwasser:
Luftwédrmepumpe Dimplex M FLEX 0916

Bestehend aus einer dezenten Auf3eneinheit und einer kompakten Inneneinheit ist M Flex
9-16 mit 9-16 kW Heizleistung das ideale Heizsystem fiir ihr Einfamilienhaus.

e Extrem leise. Die Aufieneinheit wurde speziell fiir die Wandnahe Aufstellung
optimiert. Der spezielle Eulenfliigel-Ventilator sorgt fiir ein natiirlich leises
Luftgerdusch. Der Verdichter wurde bewusst in die Inneneinheit verlegt. So
bleiben auch bej voller Heizleistung die Schallemissionen minimal.

Schalldruckpegel aufSen in 5m Entfernung, Wandaufstellung Normalbetrieb 35db(A)

Alle Rdume erhalten Fufbodenheizung mit 10cm Verlegeabstand, fiir niedrige
Vorlauftemperaturen.

Elektroinstallation

Die Installation der elektrischen Anlagen erfolgt nach den Vorschriften des VDE. Die
Lage der Elektroanschliisse werden auf der Grundlage der beiliegenden Stiickliste fiir
Schalter und Steckdosen nach den individuellen Wiinschen des Bauherrn festgelegt.
soweit der Kauf vor Bauausfiihrung erfolgt.

Die Absicherung erfolgt durch unterschiedliche Stromkreise und mit
Leitungsschutzschaltern im Aufputzkasten im Technikraum. Schutzmafinahmen: FI-
Schaltung mit 30 mA Fi-Schalter. Sdmtlich Leitungen und Schalter, Dosen werden
Unterputz verlegt, aufler Leitungen in der Garage auf Stahlbetonwdnde werden Aufputz
verlegt.

Schalterprogramm Busch Jédger BalanceSI oder gleichwertig.

Vom Technikraum wird ein Leerrohr DN 110 bis zur Garage verlegt, als Zuleitung Strom
und Sprechanlage Eingang. Leerrohr vom Technikraum bis in den Dachboden, fiir
Bauseitige Verlegung.
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Die einzelnen Rdume werden (Lage und Anordnung nach Installationsplan) wie folgt
ausgestattet. Die Auflistung ist im Kaufpreis enthalten.

Flur EG:

1 Ein/Ausschalter iiber BWM u. 1 Brennst., 5 Spots in der Decke

1 Raumthermostat, 1 Raffstoreschalter elektronisch, 2 Steckdosen 1fach
1 Anschlussdose Telefon

Technik/HWR
1 Schalter fiir Brennstelle, 1 Steckdose 1fach
2 Steckdosen mit sep. Zuleitung fiir Waschmaschine und Trockner, Rolloschalter analog

WC/Dusche
2 Schalter fiir Brennstelle, 1 Raumthermostat, 1 Steckdose 1fach
1 Steckdose 2fach, 1 Rolloschalter analog

Kind 2/Schlafen EG

1 Wechselschalter mit 1 Brennstelle, 1 Raumthermostat, 1 Rolloschalter analag,
1 Steckdose 1fach, 2 Steckdosen 2fach, 1 Steckdose 3fach,

1 Netzwerkanschluss Cat. 6a Datendoppeldose, 1 TV-Anschluss Antennendose

Essen/Kochen/Wohnen

3 Kreuzschalter mit 1 Brennstelle, 1 Raumthermostat, 1 zusdtzliche Brennstelle
Wand/Decke, 1 Rolloschalter analog, 2 Raffstoreschalter elektronisch, 3 Steckdosen
1fach, 2 Steckdosen 2fach,

1 Steckdose 3fach, 1 TV Anschluss Antennendose, 1 Netzwerkanschluss Cat. 6a,
Doppeldose, 4 Deckenspots bei der Kiiche.

Kiichenausstattung zusdtzlich

3 Steckdosen 2fach

5 Steckdosen mit sep. Zuleitung fiir Spiilm./Mikrowelle//Bachofen/Kiihlschrank usw.
1 Anschluss Elektroherd 400V, 1 Ausschaltung mit Steckdose

Abstellraum
1 Schalter mit 1 Brennstelle, 1 Raumthermostat, 2 Steckdosen 1fach,
1 Steckdose 2fach

Speis
1 Schalter mit 1 Brennstelle, 2 Steckdosen 1fach

Flur/Galerie

1 Ein-/Ausschalter tiber BBWM u. 1 Brennstelle, 1 Wechselschaltung mit 1 Brennstelle,
7 zusdtzliche Brennstellen Wand/Decke, Einbauspots Flur, 1 Raumthermostat,

3 Steckdosen 1fach, 1 Steckdose 2fach, 1 Netzwerkanschluss Cat. 6a Datendoppeldose,
3 Rolloschalter analog

Bad
2 Schalter mit 1 Brennstelle, 1 Raumthermostat, 1 Steckdose 1fach, 2 Steckdosen 2fach,
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1 Rolloschalter analog, 1 Steckdose mit sep. Zuleitung fiir elektr. Heizkérper oder
Handtuch-heizkérper

Schafen

1 Kreuzschaltung mit 1 Brennstelle, 1 Raumthermostat, 1 Steckdose 1fach,

3 Steckdosen 2fach, 1 Netzwerkanschluss Cat. 6a Datendoppeldose, 1 TV-Anschluss
Antennendose, 1 Rolloschalter analog

Kind1

1 Wechselschalter mit 1 Brennstelle, 1 Raumthermostat, 2 Steckdosen 1fach,

1 Steckdose 2fach, 1 Steckdose 3fach, 1 Netzwerkanschluss Cat. 6a Datendoppeldose,
1 TV-Anschluss Antennendose, 1 Rolloschalter analog

Treppenstufenbeleuchtung
1 Ein/Ausschaltung iiber BWM und 1 Brennstelle, 4 zusdtzliche Brennstellen
Wand/Decke, 1 Tasterschalter mit 1 Taster fiir Treppenbeleuchtung

Zugang
1 Ein/Ausschaltung iiber BWM und 1 Brennstelle, 2 zusdétzliche Brennstellen Wand/Decke

Fahrrad/ Miilltonnenraum (falls die Option mitgekauft wird)
1 Ein/Ausschaltung iiber BWM und 1 Brennstelle, 1 Steckdose 1 fach fiir Auf3enbereich

Innengarten und liberdachte Terrasse

1 Ein/Ausschaltung iiber BWM und 1 Brennstelle, 1 zusdtzliche Brennstelle
Wand/Decken,

1 Ausschaltung mit 1 AufSensteckdose, 1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle, 1 Steckdose
1fach, 1 TV Anschluss Antennendose

Garage
1 Wechselschaltung mit 1 Brennstelle, 1 Tasterschaltung mit 1 Taster fiir Garagentor,
1 Steckdose 1fach, 1 Steckdose 2fach, Leerrohr vom Technikraum zur Garage

Sat-Anlage
FUBA DAAS850R Offset Antenne rt 85*%85cm, Alu, FUBA Quattro-Switch LNC,
Dachsparrenhalter, Befestigung auf der Norddachfléiche.

Sprechanlage/Windwdichter
Audio Gegensprechanlage, Marke Ritto Vario oder vergleichbar

Einbauspots/Deckenspots laut Stiickliste sind im Preis enthalten, Wandlampen oder
Deckenlampen sind nicht im Preis enthalten und Bauseits zu besorgen und zu montieren.

PV-Anlage
Jedes Atriumhaus bekommt eine PV Anlage mit 5,46 kWp, 14 Stiick PV Module QCells
390 Watt Mono (oder gleichwertig)

14
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AuBenanlagen:

(AuRenanlagen: (Rasen, Pflasterarbeiten in der Zufahrt, im Innenhof und Zugang, in der Garage, im
Freisitz, Pflasterarbeiten im Fahrrad und Mihltonnenraum und Entwasserungsrinnen sind in der
Ausfiihrung Ausbauhaus oder Schlisselfertig ohne AuRenanlagen nicht enthalten)

Fahrrad/ Abstellraum/ Miihltonnenraum (Der Fahrrad/ Abstellraum ist eine extra Option und nicht
im Kaufpreis enthalten)!

Fir die Fahrrader und Mihltonnen wird ein eigener Raum erstellt, die Stirnwand zur
StraRe besteht aus Stahlbeton Sicht, die langliche Seitenwand inkl. Schiebtiire wird aus
senkrechten Larchenleisten 35*55mm stehend montiert, Schiebetiir aus verzinktem
Stahlrahmen, Fiillung ansichtsgleich aus senkrechten Larchenholz.

Dacheindeckung aus Blech, mit Snap-Dach-Bahnen aus verzinkten, beschichteten
0,75mm Stahlblech in RAL 7016. Inkl. Dachrinne und Fallrohr.

Pflasterarbeiten:

Auf allen Pflasterflachen (Zugang, Stellplatz, vor der Garage, in der Garage, im Freisitz im
Fahrradraum) wird Betonpflaster 20/20cm verlegt, die Einfassung des Betonpflasters
wird mit Betonleistensteinen hergestellt. Im Innenhof, entlang der Hausfassade Sid und
zum Nachbar, wo kein Pflaster ist, wird eine Betoneinfassung mit einen Rieselstreifen
erstellt. Rasenflachen werden humusiert und ein Sportrasen angepflanzt oder Rollrasen.
Blische, Baume oder andere Bepflanzungen sind nicht im Kaufpreis enthalten und
miissen vom Kaufer selber nach Vorgaben vom Bebauungsplan durchgefiihrt werden.

Als Grundstiicksabschluss zur StraRRe vor der Garage bei der Pflasterflache wird eine Acu-
Drainrinne verbaut, ebenfalls wird einen Entwéasserungsrinne vor der Schiebetiire und
Eingangstire verbaut, um nach DIN einen ebenen Zugang zu ermdglichen.

Im Innenhof wird in der Rasenfldche ein Gully eingebaut, damit Niederschlagswasser zur
Not abgeflihrt werden kann.
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Grundriss OG Parzelle A mit Galerie
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Entwasserung:

Regenwasser wird liber einen Sickerschacht auf dem eigenen Grundstiick entwdssert, Lage
Sickerschacht in der Ndhe der StraRe in der Grinflache.

Schmutzwasser wird tGber den 6ffentlichen Kanal entwassert, auf dem Grundstiick befindet sich ein
Kontrollschacht im Bereich des Stellplatzes.
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Optionen die zur bestehenden Baubeschreibung/Kaufpreis dazu gekauft werden konnen!

Option 1: Enthdrtungsanlage der Fa. Griinbeck, softliQ:SD21 Bereits Enthalten!
Option 2: Fahrrad/ Abstellraum/ Miihltonnenraum, bereits Enthalten!

Fir die Fahrrader und Mihltonnen wird ein eigener Raum erstellt, die Stirnwand zur
StralSe besteht aus Stahlbeton Sicht, die langliche Seitenwand inkl. Schiebtiire wird aus
senkrechten Larchenleisten 35*55mm stehend montiert, Schiebetir aus verzinktem
Stahlrahmen, Fillung ansichtsgleich aus senkrechten Larchenholz.

Dacheindeckung aus Blech, mit Snap-Dach-Bahnen aus verzinkten, beschichteten
0,75mm Stahlblech in RAL 7016. Inkl. Dachrinne und Fallrohr.

Gewahrleistung:

Die Gewabhrleistung bzw. Mangelanspriiche leiten sich aus dem Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB) ab.
Fiir Mangel am Baukorper betragt die Gewahrleistungsfrist in der Regel 5 Jahre.

In dem Gebdude werden verschiedene Baustoffe mit unterschiedlichen bauphysikalischen
Eigenschaften wie dem Schwinden, Kriechen, Setzen oder dergleichen eingesetzt. Dadurch kbnnen
Risse in allen Oberflachen, z.B. Putz, entstehen. Solange sich diese innerhalb der jeweiligen DIN-
Toleranzen bewegen, stellen diese keinen Mangel dar. Das gleiche gilt auch fiir Risse und
Beschadigungen von dauerelastischen Wartungsfugen, wie zum Beispiel im Bereich Bodenfliesen mit
Wandfliesen/Sockel oder Trennfugen zwischen verschiedenen Bodenbeldgen. Diese elastischen
Trennfugen und Wartungsfugen unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Bei allen Beweglichen Bauteilen, insbesondere Haustechnik, sind kiirzere Gewahrleistungsfristen zu
beachten.

Eine 2-jahrige Gewahrleistungsfrist gilt fir alle beweglichen Teilen und der sogenannten
Verschleilteile wie z.B. Relais, Lichtschalter und dergleichen. Fiir Leuchtmittel wird keine
Gewahrleistung libernommen, da es sich hier um Verbrauchsmittel handelt.

Prospektvorbehalt:

Die im Prospekt dargestellten Plane entsprechen der Genehmigungsplanung.
Anderungen bleiben vorbehalten. MaRgeblich sind nur die Pldne und die
Baubeschreibung, die dem notariellen Bautrdgerkaufvertrag zugrunde gelegt und
Bestandteil desselben werden. Die gezeigten Objektabbildungen sind kiinstlerische
Auffassungen des lllustrators.

Baubeschreibung Stand 19.12.2023
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